Zarzadzenie nr 201/XVI R/2023
Rektora Uniwersytetu Medycznego we Wroctawiu

z dnia 6 grudnia 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania i dzierzawy nieruchomosci oraz urzadzen
i sprzetu naukowo-badawczego i diagnostycznego Uniwersytetu Medycznego

we Wroctawiu na rzecz podmiotéw zewnetrznych

Na podstawie art. 23 ust.1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym

i nauce (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 742 z pdzn. zm.) zarzgdzam, co nastepuje:

§1.

Zarzadzenie okresla:

1) zasady i tryb wynajmowania i dzierzawy nieruchomosci lub ich czesci, stanowigcych
wtasnos¢ Uniwersytetu Medycznego, w tym takze powierzchni bedgcych przedmiotem
umoéw o wspolnym uzywaniu budynkéw, budowli i terendw przylegtych zawartych
z podmiotami dla ktdrych Uniwersytet Medyczny jest organem zatozycielskim;

2) zasady i tryb najmu krotkotrwatego, okazjonalnego (sale dydaktyczne, przestrzen
wystawiennicza, pomieszczenia Studium Wychowania Fizycznego i Sportu Uniwersytetu
Medycznego);

3) zasady i tryb dzierzawy sprzetu/urzadzen naukowo-badawczego i diagnostycznego oraz
zasady wynajmowania powierzchni w budynkach Uniwersytetu Medycznego niezbednej

do korzystania przez podmioty zewnetrzne z dzierzawionego sprzetu/urzadzen.

§2.

Wymienione w zarzadzeniu terminy oznaczaja:

1) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe, budynkowe,
lokalowe lub ich czesci;

2) przedmiot najmu — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie uzytkowg nieruchomosci
przeznaczong do wynajecia;

3) przedmiot dzierzawy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie nieruchomosci lub
urzadzenia i sprzet naukowo-badawczy i diagnostyczny, przeznaczone do

wydzierzawienia;



4)

5)

6)

7)

8)

oferent — osoba prawna lub fizyczna, ktéra ztozyta oferte na najem lub dzierzawe
nieruchomosci, sprzetu/urzadzen;

najem krotkotrwaty — nalezy przez to rozumieé udostepnienie powierzchni uzytkowej
nieruchomosci podmiotowi zewnetrznemu na czas oznaczony, liczcony w godzinach
wynajecia na dobe;

stawka czynszu — swiadczenie pieniezne nalezne z tytutu najmu lub dzierzawy;

stawka za korzystanie z urzadzen/sprzetu — nalezy przez to rozumieé $wiadczenia
pieniezne, koszty udostepnienia sprzetu/urzadzenia wyliczone w oparciu o kalkulacje;
koszty eksploatacyjne — optaty za dostawe do przedmiotu najmu lub do przedmiotu
dzierzawy mediéw (energia elektryczna, energia cieplna, woda i odprowadzenie

Sciekdw, wywdz nieczystosci statych).

Najem powierzchni uzytkowej
§3.
Najem powierzchni uzytkowej w budynkach nastepuje:
a) na podstawie decyzji Rektora lub Dyrektora Generalnego;
b) na wniosek uzytkownika budynku (kierownik jednostki organizacyjnej, dyrektor
szpitala klinicznego);
c) na wniosek podmiotu zewnetrznego, po uprzednim uzyskaniu pozytywnej opinii
uzytkownika budynku.
Wytonienie najemcy oraz ustalenie warunkdéw najmu nastepuje w trybie:
a) przetargowym, w formie konkursu ofert stawki czynszu najmu,
b) bezprzetargowym w formie negocjacji, wytgcznie w przypadkach okreslonych

w § 7 pkt. 1-8.

§4.
Przedmiotem najmu moze by¢ nieruchomos¢ lub jej cze$é¢, bedgca w zasobie
Uniwersytetu Medycznego, co do ktérej brak jest plandw wykorzystania na cele
statutowe Uczelni.
Powierzchnia stanowigca przedmiot udostepnienia innym podmiotom wymaga
uprzedniego dokonania oceny pod kgtem uzasadnienia gospodarczego dla planowanego
rozporzadzenia majgtkiem oraz wyboru wtasciwej procedury udostepnienia majatku,

zgodnie z art. 423 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce.



Udostepnianie powierzchni realizowane jest z zachowaniem zasady racjonalnego
gospodarowania mieniem rozumianym jako dazenie do uzyskania najwiekszych efektéw
i minimalizacji naktadéw przy wykorzystaniu dostepnych $rodkdéw tj. w sposdb celowy,

oszczedny i gospodarny.

§5.

Przy ustalaniu minimalnej stawki czynszu najmu nalezy positkowac sie ofertowymi
cenami najmu prezentowanymi w ogloszeniach publikowanych na portalach
nieruchomosciowych, stawkami czynszu ustalonymi dla podobnych nieruchomosci
w obowigzujacych juz umowach najmu oraz stawkami czynszu wynikajacymi z Zarzadzen
Prezydenta Wroctawia w sprawie wytycznych do ustalania wysokosci miesiecznego
czynszu za najem lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Wroctaw
oddawanych w najem w trybie przetargowym lub w trybie bezprzetargowym.
Za istotne elementy majgce wptyw na wysokos¢ stawki, o ktérej mowa w ust. 1 uznaje
sie:
1) rynkowe stawki czynszu za nieruchomosci podobne;
2) lokalizacje;
3) stan techniczny;
4) rodzaj prowadzonej dziatalnosci;
5) wartos¢ przedmiotu najmu;
6) zakres obowigzkéw realizowanych przez najemce na rzecz Uniwersytetu

Medycznego.
W przypadku przygotowania do oddania w najem przedmiotu najmu o powierzchni, dla
ktorej zgodnie z ofertowymi cenami najmu, istnieje prawdopodobienstwo, ze
szacunkowy czynsz najmu za okres trwania umowy najmu zawartej na czas oznaczony
lub roczny czynsz najmu umowy zawartej na czas nieoznaczony moze przekroczyé
warto$é 2 min ztotych, podstawg do ustalenia minimalnej stawki czynszu najmu winien
by¢ operat szacunkowy wykonany przez rzeczoznawce majgtkowego okreslajgcy wartosé
rynkowg czynszu najmu oraz fakultatywnie wartosc rynkowg przedmiotu najmu.
Udostepnienie powierzchni podmiotom zewnetrznymi w zwigzku z realizacjg zadan
statutowych Uczelni we wspdtpracy z tymi podmiotami, nastepuje na zasadach

okres$lonych w zawartej umowie o wspodtpracy.



Stawka czynszu nie moze by¢ nizsza niz rzeczywisty koszt utrzymania powierzchni.
Stawka czynszu uwzglednia korzystanie przez najemce z powierzchni czesci wspdlnych,
bez ktorych nie bytoby mozliwe korzystanie z wynajmowanej powierzchni.

Oprdcz czynszu najmu najemca ponosi wszelkie optaty dodatkowe zwigzane z najmem
m.in. optaty za media (obliczone na podstawie wskazan miernikow lub wyliczen
ryczattowych w oparciu o ceny dostawcow medidw). Zmiany wysokosci optat sg
weryfikowane i na biezgco wprowadzane zgodnie ze zmianami wprowadzanymi przez
dostawce medidw.

Stawka czynszu podlegac bedzie corocznie waloryzacji na podstawie rocznego wskaznika
wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych, ogtoszonego przez Prezesa GUS. Waloryzacja

stawki dokonywana bedzie w miesigcu marcu.

§6.
Tryb przetargowy realizowany jest w formie pisemnego konkursu ofert stawki czynszu
najmu z mozliwoscig kontynuacji wyboru najkorzystniejszej oferty w formie ustnej
licytacji w przypadku, kiedy dwoch lub wiecej oferentéow ztozy oferty o tej samej
wartosci.
Przygotowanie i przeprowadzenie konkursu ofert powierza sie do realizacji Dziatowi
Eksploatacji.
Tres¢ ogloszenia o konkursie ofert stawki czynszu, sposéb publikacji ogtoszenia
wymagajg akceptacji Dyrektora Generalnego.
Ogtoszenie konkursu ofert stawki czynszu najmu powierzchni powinno zawierac:
1) opis przedmiotu najmu;
2) stan formalno-prawny nieruchomosci lub przedmiotu najmu;
3) minimalng miesieczna stawke czynszu netto za m?;
4) warunki najmu, projekt umowy najmu;
5) szczegoétowe warunki udziatu w konkursie ofert stawki czynszu;
6) informacje o wymaganym wadium i dodatkowych zabezpieczeniach terminowego
wnoszenia optat;
7) informacje o mozliwosci wystgpienia wymogu stosowania przepisow art. 423 ustawy
prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce w powigzaniu z art. 38-41 ustawy z 16 grudnia

2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem paistwowym;



8) formularz ofertowy;

9) ograniczenia w stosunku do oséb, ktére mogg przystgpic¢ do konkursu;

10) informacje o pierwszenstwie do zawarcia umowy;

11) date i miejsce otwarcia ofert.

5. Ogtoszenia o konkursie ofert stawki czynszu zamieszczane sg w pefnej tresci na stronie

internetowej Uniwersytetu Medycznego i mogg by¢ dodatkowo publikowane na

internetowych portalach branzowych oraz w wersji skréconej w prasie o zasiegu

lokalnym lub ogdlnopolskim.

6. Otwarcia ofert i sporzadzenie protokotu z wyboru najkorzystniejszej stawki czynszu

najmu dokonuje komisja powofana odrebnym zarzgdzeniem Dyrektora Generalnego.

7. Protokdét z wyboru najkorzystniejszej oferty podlega zatwierdzeniu przez Dyrektora

Generalnego.

§7.

Tryb bezprzetargowy wynajmu powierzchni w budynkach moze by¢ stosowany wytgcznie

w przypadkach gdy:

1) najem powierzchni stuzy dziatalno$ci statutowej na rzecz:

a)
b)

c)

d)

f)

uczelnianych organizacji studenckich,

zwigzkéw zawodowych dziatajgcych w Uczelni,

towarzystw oraz stowarzyszen naukowych z zakresu medycyny, farmacji, nauk
o zdrowiu i innych dyscyplin pod warunkiem, ze w sktad ich zarzagdu wchodzg
pracownicy Uniwersytetu Medycznego,

fundacji dziatajgcych na rzecz Uniwersytetu Medycznego,

podmiotéw prawa handlowego 1z wiekszosciowym udziatem Uniwersytetu
Medycznego,

podmiotow z ktérymi Uczelnia zawarta umowy o wspotpracy lub zlecita na wtasnym

terenie realizacje zadan statutowych;

2) przedmiotem najmu sg sale dydaktyczne, hole, pomieszczenia Studium Wychowania

Fizycznego i Sportu, a stawka czynszu liczona jest na podstawie cennika najmu, ktdry jest

na biezgco aktualizowany przez Uczelnig;

3) ogtoszony dwukrotnie na stronach internetowych lub prasie konkurs ofert zakonczyt sie

wynikiem negatywnym (np. brak ofert, odstgpienie od zawarcia umowy);



4)

5)

6)

7)
8)

przedmiotem najmu jest powierzchnia pustostandw o ztym stanie technicznym,
zlokalizowana w budynkach zapleczy technicznych, piwnicach, przyziemiach budynkow
i nie ma planéw jej wykorzystania przez Uczelnie;

przedmiotem najmu jest powierzchnia niezbedna do korzystania z urzadzen/sprzetu
naukowo-badawczego i diagnostycznego w budynkach Uniwersytetu Medycznego;
najem dotyczy dotychczasowego najemcy lub kiedy na wniosek najemcy nastepuje
zmiana dotychczasowego podmiotu najmu na matzonka lub wspdinika, przy czym
wysokos¢ czynszu przy zawieraniu kolejnej umowy z tym samym podmiotem nie moze
by¢ nizsza od wysokosci miesiecznego czynszu ustalonego w poprzedniej umowie najmu
z zastrzezeniem, iz decyzje o trybie wynajmu dla dotychczasowego Najemcy podejmuje
Dyrektor Generalny. Kontynuacja najmu na rzecz dotychczasowego Najemcy moze byé
poprzedzona procedurg przetargowa. W przypadku wyboru procedury przetargowe;j,
dotychczasowy Najemca posiada pierwszedstwo przed podmiotem, ktéry ztozy
najkorzystniejszg wazng oferte o ile nie zalega z opfatami na rzecz Uniwersytetu
Medycznego, wptaci wadium i ztozy w wymaganym przez Uniwersytet Medyczny
terminie, pisemne os$wiadczenie o dobrowolnym wyrazeniu zgody na przejecie
najwyzszej zaoferowanej w konkursie ofert stawki czynszu;

przedmiotem najmu jest powierzchnia do 10 m?;

czas udostepnienia powierzchni nie przekracza 6 miesiecy.

§8.

Stawke czynszu najmu w trybie bezprzetargowym ustala sie zgodnie z zasadami
okre$lonymi w § 5.

Whiosek oferenta podlega weryfikacji przez Dziat Eksploatacji, ktéry przedstawia
Dyrektorowi Generalnemu propozycje warunkdédw najmu, ktdére Uczelnia moze
zaproponowac oferentowi.

Propozycja Uczelni sktadana jest oferentowi po uzyskaniu zgody Dyrektora Generalnego.
Wynik negocjacji znajduje odzwierciedlenie na wniosku oferenta w formie zgody
Dyrektora Generalnego na zastosowanie wobec oferenta uzgodnionych w trakcie
negocjacji warunkdw umowy, w tym w szczegdlnosci miesiecznej stawki czynszu,
stosowanych zabezpieczen terminowego wnoszenia opfat oraz okresu na jaki zostanie

zawarta umowa najmu.



v

W przypadkach, kiedy negocjacje prowadzone sg po wyczerpaniu trybu okreslonego
w § 7 pkt. 3 lub kiedy moze zachodzi¢ przestanka stosowania przez Uczelnie przepisow
art. 423 ustawy prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce w powigzaniu z art. 38-41 ustawy
z 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym negocjacje nalezy
prowadzi¢ w formie pisemnej.

Dyrektor Generalny moze powierzy¢ prowadzenie negocjacji w sprawie warunkoéw

najmu okreslonych w § 7 pkt. 3 — 8 komisji o ktérej mowa w § 6 ust. 6.

§o9.
Powierzchnie bedace przedmiotem najmu, oddawane s3 w najem na warunkach
okreslonych w umowach najmu.
Umowy najmu zawiera sie na czas okreslony do 9 lat lub na czas nieokreslony.
Teksty umow najmu sporzadza Dziat Eksploatacji w uzgodnieniu z obstugg prawng
Uniwersytetu Medycznego.
W przypadku oddania w najem powierzchni o wartosci przekraczajgcej kwoty podane
w § 5 ust. 3, zawarcie umowy nastepuje po uprzednim uzyskaniu przez Uniwersytet
Medyczny zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej.
Wraz z wystawieniem pierwszej faktury z tytutu najmu powierzchni Dziat Eksploatacji
przekazuje do Dziatu Finansowo — Ksiegowego kopie umowy stanowigcej podstawe
naliczania opfat.
Jednostka odpowiedzialng za egzekwowanie od Najemcédw wymaganych w umowach
najmu/dzierzawy zabezpieczen terminowego wniesienia optat w formie kaucji
pienieznej oraz przedtozenia w wymaganym umowg terminie oswiadczenia w formie
aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu sie przez Najemce egzekucji w trybie art.
777 81 ust. 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do zaptaty zadtuzenia z tytutu
najmu powierzchni oraz natychmiastowego opuszczenia i wydania przedmiotu najmu
w przypadku zaistnienia zalegtosci czynszowych lub optfat eksploatacyjnych, jest Dziat
Eksploatacji.
Jednostka odpowiedzialng za monitorowanie terminowego wnoszenia optat z tytutu
najmu powierzchni i wzywanie do uzupetniania kaucji w przypadku zaliczenia jej czesci

na poczet zalegtosci czynszowych, jest Dziat Finansowo - Ksiegowy.

Najem krotkotrwaty



§ 10.

Przedmiotem najmu krétkotrwatego sg w szczegdlnosci sale dydaktyczne, powierzchnie

w Studium Wychowania Fizycznego i Sportu Uniwersytetu Medycznego oraz przestrzen

wystawiennicza - hole i korytarze w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Uniwersytetu

Medycznego.

. Jednostkami merytorycznymi w sprawach najmu krétkotrwatego sa:

1) Studium Wychowania Fizycznego i Sportu w odniesieniu do powierzchni
stanowigcych przedmiot najmu w obiekcie sportowym potozonym przy ul. Wojciecha
z Brudzewa 123;

2) Dziat Eksploatacji w odniesieniu do pozostatych powierzchni stanowigcych przedmiot
najmu krétkotrwatego.

Sale dydaktyczne oraz pomieszczenia Studium Wychowania Fizycznego i Sportu moga

by¢ przedmiotem najmu w dniach i godzinach nie kolidujgcych z realizacjg procesu

dydaktycznego.

Najem krétkotrwaty na rzecz podmiotéw zewnetrznych nastepuje na pisemny wniosek

Najemcy sktadany w jednostkach merytorycznych wymienionych w ust 2.

Whiosek o ktérym mowa w ust. 4, winien zawierac:

1) dane wnioskodawcy wynikajace z dokumentow rejestrowych lub kopie dokumentéw
rejestrowych; wydruk z CEPG lub wypis z KRS, kserokopie decyzji o nadaniu nr NIP;
a w przypadku osdb fizycznych: adres zamieszkania i nr PESEL;

2) dane kontaktowe;

3) cel najmu;

4) adres (lokalizacje), termin i czas najmu;

5) podpis wnioskodawcy lub osoby uprawnionej do reprezentacji wnioskodawcy

§11.
Optaty za najem krétkotrwaty pobierane sg wedtug stawki, ustalonej w aktualnie
obowigzujgcych cennikach opfat za najem sal dydaktycznych i przestrzeni
wystawienniczych oraz za wynajem pomieszczed Studium Wychowania Fizycznego
i Sportu.
Cenniki opfat, o ktérych mowa w ust. 1 dostepne sg w jednostkach merytorycznych

wymienionych w § 10 ust. 2.



Najem krétkotrwaty w budynkach Uniwersytetu Medycznego nastepuje na warunkach
okreslonych w umowach najmu sporzgdzanych przez Dziat Eksploatacji i Studium
Wychowania Fizycznego i Sportu w uzgodnieniu z obstugg prawng Uczelni.

W doraznych przypadkach najem pomieszczenn stanowigcych przedmiot najmu
krotkotrwatego moze nastgpi¢ bez koniecznosci zawarcia umowy, po uprzednim
uzyskaniu zgody Dyrektora Generalnego i dokonaniu przez podmiot zainteresowany
najmem optaty za najem w terminie poprzedzajgcym date udostepnienia powierzchni.
Opfata ustalona zgodnie z cennikiem powinna zostaé¢ wptacona na konto Uniwersytetu
Medycznego w terminie zgodnym z umowag najmu, a w przypadkach, o ktérych mowa
w § 11 ust. 3, nie pdiniej niz w przeddzien udostepnienia przedmiotu najmu wraz
z przestaniem na adres jednostki merytorycznej skanu dokumentu potwierdzajgcego

dokonanie opftaty.

§12.
Fakturowanie najmu realizowane jest przez jednostki merytoryczne wymienione w § 10
ust. 2 w terminach okreslonych w umowach najmu, w miesigcu kiedy nastgpito
udostepnienie.
W przypadku, kiedy Najemca dokonuje wptaty srodkéw przed terminem udostepnienia
sali, faktura za najem winna by¢ wystawiona w miesigcu kiedy nastgpito udostepnienie,
nie pdzniej niz w terminie 14 dni od daty zaksiegowania wptaty czynszu najmu na koncie

Uczelni.

Dzierzawa urzadzen / sprzetu naukowo-badawczego i diagnostycznego
§13.

Podmiot  zainteresowany dzierzawg urzadzen/sprzetu  naukowo-badawczego
i diagnostycznego sktada wniosek o dzierzawe sprzetu zawierajacy: cel dzierzawy, rodzaj
planowanych do wykonywanych badan, liste osdb uprawnionych do obstugi
udostepnionych dzierzawcy urzadzen/sprzetu, dni i godziny korzystania z przedmiotu
dzierzawy.

Do wniosku nalezy dofaczy¢ na formularzu stanowigcym Zatgcznik do niniejszego
zarzadzenia, zestawienie urzadzen/sprzetu stanowigcych przedmiot przysztej dzierzawy

wraz z danymi okreslonymi w kolumnie nr 1 do 9 zestawienia oraz zgode kierownika



jednostki dysponujgcej sprzetem/urzgdzeniem na stanie inwentarzowym, w ktorej
znajdujg sie urzadzenia/sprzety wyszczegdlnione w zatgczniku.

Korzystanie z urzadzen/sprzetu jest mozliwe w godzinach funkcjonowania jednostki
w obrebie ktorej urzadzenie/sprzet sie znajduje.

Korzystanie z urzadzen/sprzetu naukowo-badawczego i diagnostycznego nie moze
kolidowa¢ z dziatalnoscig dydaktyczng, naukowa i badawczg uczelni/jednostki.

Dzierzawa urzadzen/sprzetu naukowo-badawczego i diagnostycznego w budynkach
uczelni wymaga réwnoczesnego wynajmu powierzchni uzytkowe;.

Wyliczenie optat za dzierzawe sprzetu/urzadzen bedzie sporzadzane przez Dziat
Eksploatacji na podstawie danych wyszczegdlnionych we wniosku, zweryfikowanych
przez Dziat Serwisu Technicznego i Dziat Zarzadzania Majatkiem.

Zgoda na korzystanie z urzadzen/sprzetu naukowo-badawczego i diagnostycznego jest
wydawana przez Dyrektora Generalnego, po uprzedniej akceptacji Kierownika jednostki
dysponujgcej urzagdzeniem/sprzetem.

Umowe najmu powierzchni wraz z dzierzawg urzadzen i sprzetu sporzadza Dziat

Eksploatacji w uzgodnieniu z obstugg prawng Uczelni.

Postanowienia ogdlne
§ 14.

OkresSlone w niniejszym zarzgdzeniu zasady najmu powierzchni, nalezy stosowad
odpowiednio réwniez do najmu powierzchni pod reklame i dzierzawy gruntéw oraz
najmu powierzchni w zwigzku z dzierzawg sprzetu/urzadzen w budynkach stanowigcych
wtasnos¢ Uniwersytetu Medycznego.

Whioski o rezerwacje i najem sal na przedsiewziecia naukowe organizowane na terenie
Uniwersytetu Medycznego przez podmioty zewnetrzne wspdlnie z jednostkami
organizacyjnymi Uniwersytetu Medycznego winny by¢ kierowane do Dyrektora
Generalnego po uprzedniej akceptacji wtasciwego dla organizatora przedsiewziecia:
Dziekana Wydziatu, Przewodniczgcego Rady Dyscyplin lub Dyrektora Szkoty Doktorskie;j.
Whiosek podmiotu winien zawieraé dane okreslone w § 10 ust. 5.

Uczestnictwo jednostki organizacyjnej Uczelni w przedsiewzieciu organizowanym przez

podmiot zewnetrzny wymaga pisemnego potwierdzenia przez Prorektora ds. Nauki.



4. Nadzor nad realizacja postanowien niniejszego zarzadzenia sprawuje Dyrektor
Generalny.

5. Traci moc Zarzadzenie nr 25/XIV R/2009 Rektora Akademii Medycznej we Wroctawiu
z dnia 28 kwietnia 2009 r. w sprawie zasad wynajmowania powierzchni uzytkowej oraz
dzierzawy sprzetu.

6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Z upowaznienia Rektora
Uniwersytetu Medycznego we Wroctawiu
PROREKTOR DS. NAUKI
prof. dr hab. Piotr Dziegiel

Otrzymuja:
wedtug rozdzielnika
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