UMOWA NAJMU - projekt

sporzadzona w dniu .....pomi¢dzy
Uniwersytetem Medycznym im. Piastow Slaskich we Wroclawiu, ul. Wybrzeze Ludwika
Pasteura 1, NIP: §96-000-57 79, REGON: 000288981

reprezentowang przez:

zwang dalej Wynajmujacym,

a

zwanym dalej Najemcg.

§ 1

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci potozonej we Wroctawiu
przy ul. Borowskiej 213 dla ktérej Sad Rejonowy we Wroctawiu IV Wydzial Ksiag
wieczystych prowadzi KW — WR1K/00077190/8 .

W skiad kompleksu nieruchomosci okreslonej w ust.1 wchodzi budynek ,, J ” stanowiacy
cze¢s¢ kompleksu klinicznego Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego im. Jana Mikulicza-
Radeckiego we Wroctawiu.

§2

Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy 368,22 m? powierzchni uzytkowej w budynku "J"
potozonym we Wroctawiu przy ul. Borowskiej 213 wraz z prawem wspotkorzystania ze
strefy wejSciowej budynku ,,J1 i czgsdci korytarza budynku ,,J” o lgcznej powierzchni
31,20 m*>Wykaz pomieszczen wchodzacych w sklad przedmiotu najmu stanowié bedzie
zalgcznik Nr 1 do umowy.

Powierzchnig, o ktoérej mowa w ust. 1 Najemca bedzie wykorzystywal w celu
prowadzenia badan pozytonowej tomografii emisyjnej /Pracownia PET — CT/.
Wyposazenie Pracowni PET-CT stanowi wilasno$¢ Najemcy. Najemca zobowigzany
bedzie do przedstawienia szczegdtowego wykaz sprzgtu wraz z paszportem aparatu PET
stanowigcego zatgcznik Nr 2 do umowy.

Najemca nie moze $wiadczy¢ ustug medycznych, ktére bylyby konkurencyjne dla
Wynajmujacego i Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego.

Najemca nie ma prawa oddania przedmiotu najmu w podnajem lub bezplatne uzyczenie
bez zgody Wynajmujacego.

Najemca w miare mozliwosci zobowiazuje si¢ do umozliwienia Wynajmujacemu
prowadzenia procesu dydaktycznego oraz prac naukowo - badawczych w
wynajmowanych pomieszczeniach podczas zabiegdéw planowych. Nadzor na procesem
dydaktycznym oraz pracami naukowo-badawczymi sprawowal beda upowaznieni
pracownicy Wynajmujgcego.

Najemca zobowiazuje si¢ do wspétpracy z Wynajmujacym w zakresie rozwoju Pracowni
PET.

§3

Najemca zobowigzuje si¢ placié Wynajmujacemu miesiecznie czynsz w wysokosci



......... (stownie .............z1 00/00).
2. Do powyzszych optat doliczany bedzie podatek VAT w wysokosci ustawowe;.

3. Kwota czynszu nie obejmuje kosztoéw ecksploatacyjnych oraz kosztéw gospodarki
odpadami medycznymi i radioaktywnymi.

4. Czynsz najmu o ktérym mowa w ust 2 Najemca zobowigzuje si¢ zaplaci¢ w terminie 14
dni od daty wystawienia przez Wynajmujgcego faktury VAT.

5. W przypadku niedotrzymania terminu platnosci, Najemca zobowigzuje si¢ zaplaci¢
ustawowe odsetki z tytutu opdznienia.

6. Strony zgodnie postanawiaja, iz celem zabezpieczenia roszczen Wynajmujgcego z tytutu
zaplaty czynszu najmu, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, Najemca przekaze
na koncie Wynajmujgcego kaucje pienigzng w wysokosci trzykrotnego zaoferowanego
CZynszu brutto, WYNOSzZ3cq  ........ zi(stownie  ......... § z 00/00).
Na poczet powyzszej kwoty zalicza si¢ wadium wplacone przez Najemc¢ w ramach
zobowigzan wynikajacych z ogloszonego konkursu.

7. Kaucja zostanie zaliczona przez Wynajmujacego na poczet roszczen wynikajacych z
niniejszej umowy, a w przypadku gdy Najemca po zakonczeniu trwania umowy wywigze
sie z wszelkich zobowiazan kaucja zostanie zwrécona Najemcy w wysokosci nominalnej
(bez oprocentowania).

8. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zaliczenia kaucji na poczet naleznosci, o ktorej
mowa w § 3 ust. I umowy, w przypadku zalegania przez Najemce z zaplatg czynszu za
2(dwa) pelne okresy rozliczeniowe. Zaliczenie kaucji na poczet czynszu najmu wymaga
jej uzupelnienia do kwoty podanej w § 3 ust. 6 w terminie 14 dni od daty otrzymania
powiadomienia od Wynajmujacego.

lub
Na poczet roszczen wynikajacych z niniejszej umowy Najemca w terminie 14 dni od daty
podpisania umowy dostarczy Wynajmujacemu gwarancj¢ bankowa lub ubezpieczeniowg o

wartoéci trzykrotnego zaoferowanego czynszu brutto, tji: w wysokoSci .............. 7}
(stownie: ......ooeiiiiiiiiiii zt00/00).

Do czasu dostarczenia dokumentu gwarancji Wynajmujacy zatrzyma na koncie wplacone
przez Najemc¢ wadium w wysokosci ................ z (Stownie: .....oovieiiiiii i

zl 00/00). Gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa stanowi¢ bedzie nicodwolalne i
bezwarunkowe zobowigzanie jej wystawcy wobec Wynajmujacego do zapltaty — na pierwsze
pisemne zgdanie Wynajmujacego - wszelkich kwot, jakimi wyraza¢ si¢ beda roszczenia
majatkowe kierowane przez Wynajmujacego przeciw Najemcy na gruncie Umowy lub w
zwigzku z jej zawarciem 1 wykonaniem. Beneficjentem gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej bedzie wylacznie Wynajmujacy.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wyplaty z gwarancji bankowej / ubezpieczeniowe;
naleznodci, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 umowy, w przypadku zalegania przez Najemcg z
zaptata za dwa pelne okresy rozliczeniowe.

Wykorzystanie gwarancji na poczet naleznosci, wskazanych w poprzednim zdaniu, wymaga
uzupetnienia dokumentu gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej przez Najemcg do wartosci
trzykrotnego zaoferowanego czynszu brutto, w terminie 14 dni od daty otrzymania



powiadomienia od Wynajmujgcego, pod rygorem rozwigzania Umowy bez zachowania
terminu wypowiedzenia.

Niezaleznie od prawa zaspokojenia si¢ =z kaucji pienieznej lub  gwarancji
bankowej/ubezpieczeniowe] Wynajmujgcemu przystugiwaé bedzie prawo do dochodzenia
wszelkich roszczen od Najemcy powstatych w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym
wykonaniem Umowy na zasadach ogdélnych, w tym odszkodowania w pelnej wysokosci
(niezaleznie od zastrzezonych kar umownych).

§4

1. Stawka czynszu, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 bedzie corocznie waloryzowana na
podstawie rocznego wskaznika wzrostu cen i ustug ogloszonego przez Prezesa GUS.
Waloryzacja bedzie dokonywana w miesigcu marcu. Waloryzacja nie bedzie stanowié
zmiany niniejszej umowy 1 nie wymaga dla swej waznosci aneksu. O dokonanej zmianie
Wynajmujacy zawiadomi Najemce poprzez zmiang stawki wyszczegdlnionej w fakturze
VAT.

2. W przypadku wzrostu stawki podatku od nieruchomosci, ponad wysokos¢, o ktérej mowa
w ust. 1,Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ podwyzszenia wysokosci stawki
czynszu bez potrzeby sporzadzenia aneksu do niniejszej umowy.

§5

1. Najemca zobowiazuje si¢ do niezwlocznego zawarcia umowy na zwrot Kkosztow
dodatkowych zwigzanych z najmem, z aktualnym uzytkownikiem kompleksu klinicznego
przy ul. Borowskiej 213, tj. Uniwersyteckim Szpitalem Klinicznym we Wroctawiu.

2. Najemca w ramach umowy, o ktérej mowa w ust.1,uzgodni z Uniwersyteckim Szpitalem
Klinicznym sposob rozliczen z tytutu utrzymania czysto$ci wokdt przedmiotu najmu, w
tym z powierzchni uzytkowanych wspdlnie.

§6

1. Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego
podpisanego przez upowaznione osoby ze strony Najemcy i Wynajmujgcego oraz
Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego.

2. Po wustaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ zwrdci¢ wynajmowane
pomieszczenia w stanie nie pogorszonym z wylgczeniem odpowiedzialnosci za zuzycie
rzeczy bedace nastepstwem prawidlowego uzywania, na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego .

§7

1. Najemca zobowigzuje si¢ do uzyskania wymaganych przepisami prawa zezwolen,
niezbe¢dnych do prowadzenia dziatalnosci medycznej w zakresie prowadzenia badan
pozytonowej tomografii emisyjnej/Pracownia PET-CT/.

2. Brak posiadania zezwolenia na prowadzenie ustug medycznych bedzie podstawg do
rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia.



3. Najemca ma obowigzek posiadaé przez caly czas trwania umowy aktualng polise
ubezpieczenia OC za szkody wyrzadzone w zwigzku z prowadzong dzialalnoscig 1
korzystaniem z przedmiotu najmu.

88

Wszelkie planowane przez Najemcg adaptacje budowlane musza by¢ uzgodnione z
Dzialem Technicznym Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego 1 wymagajg pisemnej
zgody Wynajmujacego.

2. Najemca zobowigzany jest do przystosowania przedmiotu najmu na potrzeby prowadzenia
badan pozytonowej tomografii emisyjnej/Pracownia PET-CT/ na wlasny koszt i ryzyko
zgodnie z przedstawiong koncepcjg przebudowy, a wszelkie naklady poczynione w
przedmiocie najmu obcigzajg wylacznie Najemce, bez prawa do domagania si¢ zwrotu
poniesionych kosztéw od Wynajmujacego.

Wykonane prace remontowe, modernizacyjne i adaptacyjne przechodza nieodplatnie na
wlasno$¢ Wynajmujacego.

4. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za utrzymanie pomieszczen zgodnie z wymogami BHP
i P.Poz, Sanepid, ochrony $rodowiska i innymi obowigzujacymi przepisami w zakresie
prowadzonej dziatalnosci.

§9

1. Wynajmujacy udostepnia na fasadzie budynku ,,J” powierzchni¢ pod tablice informacyjna
o siedzibie Najemcy i zakresie swiadczonych ustug. Informacja nie moze zawiera¢ tresci
reklamowych i sprzecznych z obowigzujacymi przepisami prawa.

2. Tablice informacyjna okre$long w ust.]1 Najemca zamontuje w miejscu i o wymiarach
uzgodnionych z Wynajmujgcym 1 Uniwersyteckim Szpitalem Klinicznym.

3. Wynajmujagcy w uzgodnieniu z Uniwersyteckim Szpitalem Klinicznym umozliwi
Najemcy oznakowanie trasy dojazdowej do Pracowni PET.

4. Wynajmujagcy umozliwi wyznaczenie w platnej strefie parkowania trzech miejsc
abonamentowych na potrzeby samochodéw pracownikow oraz miejsca dla karetek na

potrzeby Pracownt PET.
§10

Umowa zostaje zawarta na okres 6 lat i obowigzuje od dnia 01.11.2025 do 31.10.2031 r.

Najemca zobowigzany jest do przedlozenia Wynajmujacemu w terminie 7 dni od daty
obowigzywania niniejszej umowy pod rygorem jej wypowiedzenia bez zachowania
terminu wypowiedzenia, o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 KPC co do zaplaty na rzecz Uniwersytetu

Medycznego naleznosci do maksymalnej kwoty ...... zt w przypadku powstania
zalegloéci  wynikajgcych z § 3 niniejszej umowy przekraczajagcych kwotg
dwumiesi¢cznego CZynszu brutto wraz optatami eksploatacyjnymi.

Zdarzeniem od ktorego uzaleznione jest wykonanie obowiazku jest:
a) wezwanie do zaplaty wystane za pomoca przesylki zarejestrowanej, wskazujgce
nalezng sume naleznosci wynikajgcych z umowy i wyznaczajace termin do zaptaty.



b) uplyw terminu do zaptaty naleznosci wskazanych w wezwaniu.

Strony ustalaja, ze Wynajmujacy be¢dzie mial prawo wystapienia o nadanie klauzuli
wykonalnosci aktowi notarialnemu w terminie do 6 miesi¢cy od daty wypowiedzenia lub
ustania umowy.
Najemca zobowigzany jest do ztozenia i przedtozenia Wynajmujacemu w terminie 7 dni
od daty obowigzywania niniejszej umowy pod rygorem jej wypowiedzenia bez
zachowania terminu wypowiedzenia, oswiadczenia w formie aktu notarialnego o
poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 KPC co do obowigzku wydania
przedmiotu najmu na rzecz Uniwersytetu Medycznego, po wygasnieciu umowy najmu
lub po rozwigzaniu umowy najmu po uptywie okresu na jaki umowa zostala zawarta lub
po jej rozwigzaniu bez wypowiedzenia, jednak nie pdzniej niz do dnia 30.11.2031 r.
Strony ustalaja, ze Wynajmujacy bedzie miat prawo wystapienia o nadanie klauzuli
wykonalnosci aktowi notarialnemu w terminie do 6 miesiecy od daty wypowiedzenia lub
ustania umowy.

§11

. Kazdej ze stron przyshuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem
trzymiesigcznego terminu wypowiedzenia uplywajacego na koniec miesigca
kalendarzowego, w przypadku:

a) zmiany przeznaczenia przedmiotu najmu,
b) utraty przydatnosci przedmiotu najmu na potrzeby prowadzonej dzialalnosci
medyczne;.
c) utraty lub nie uzyskania przez Najemce wymaganych zezwolen,
Wynajmujagcemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku:
a) zalegania przez najemce z zaplatg czynszu za dwa pelne okresy platnoset,
Wynajmujacy w tym przypadku powiadamia Najemce na pismie o zamiarze rozwigzania
umowy bez wypowiedzenia udzielajgc mu dodatkowego miesiecznego terminu do
zaptaty czynszu,
b) oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wynajmujacego,
¢) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem i nie
przestrzegania postanowien umowy,
d) ogtoszenia likwidacji Najemcy
e) nieprzedlozenia ktoregokolwiek z oswiadczen o dobrowolnym poddaniu sie egzekucii,
o ktérych mowa w § 10 ust.2 i ust. 3,
f) nieuzupelnienia kaucji zgodnie z postanowieniami § 3 ust. 6 i ust.8,
g) innego niz wskazany w pkt. a)-f) naruszenia przez Najemce postanowien umowy lub
przepisOw prawa i nieusunigcie tego stanu w terminie wskazanym w pisemnym
wezwaniu Wynajmujacego.

. W razie rozwigzania umowy najmu, Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego

wydania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny

za zuzycie rzeczy bedace wynikiem prawidlowego uzywania.



4. W przypadku, gdy Wynajmujacy stwierdzi, iz nastgpilo istotne pogorszenie stanu
przedmiotu najmu z winy Najemcy, Najemca zobowigzany jest usuna¢ szkode na wlasny
koszt, a ponadto ptaci¢ normalny czynsz w wysokosci okreslonej w § 3 1 inne oplaty za
kazdy miesigc do czasu usunigcia szkod i sporzadzenia stosownego protokotu zdawcezo —
odbiorczego.

5. W przypadku koniecznosci usuni¢cia szkéd na koszt Wynajmujacego Najemca
zobowigzany jest zwroci¢ Wynajmujgcemu rzeczywiscie poniesione koszty na podstawie
przedtozonych i niekwestionowanych faktur.

6. W przypadku rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia przed uplywem okresu
pelnego miesigca Najemca zobowigzany jest do zaplaty czynszu i innych oplat, o ktorych
mowa w § 3 liczonych jak za pelny miesigc.

7. W przypadku gdy Najemca nie zwréci Wynajmujgcemu przedmiotu najmu
w wyznaczonym terminie Wynajmujgcy ma prawo do naliczania wynagrodzenia z tytulu
bezumownego korzystania z przedmiotu najmu w wysokosci dwukrotnej wartosci
ostatnio obowigzujacego czynszu najmu za kazdy miesigc bezumownego korzystania z
przedmiotu najmu do czasu zwrotu przedmiotu najmu stosownym protokolem zdawczo-

odbiorczym.
§12

W sprawach nicuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego i innych wlasciwych ustaw.

§13
Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej aneksu, pod rygorem niewaznosci.

§14
Spory mogace wynikngé ze stosunku objetego umowa strony zobowigzujg si¢ rozstrzygaé
polubownie, a gdy to nie bedzie mozliwe poddaja pod rozstrzygni¢cie przed Sadem
powszechnym wtasciwym dla siedziby Wynajmujacego.

§15

Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron, kopie umowy Najemca zobowigzany jest przekaza¢ Uniwersyteckiemu Szpitalowi

Klinicznemu.

Najemca: Wynajmujacy:



