PYTANIA NAJEMCOW ODNOSNIE POM. RESTAURACII

W zakresie kompetencji Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego (USK)

l. ODPOWIEDZI NA PYTANIA

1. montaz licznikéw ciepta (poprzedni najemca miat ryczatt miesieczny w wysokosci
2000 zt miesiecznie) obecnie USK chce zatozyc¢ liczniki na ciepto i obcigzy¢ kosztem
zatozenia licznikdbw nowego najemce. Prosze o przedstawienie ilosci licznikdw oraz
kosztéow z tym zwigzanych.

ODPOWIEDZ 01:

Za zakup i montaz cieptomierzy odpowiedzialny jest nowy Najemca. USK nie uczestniczy w
jakichkolwiek pracach dostosowania lokalu.

Urzadzenia pomiarowe:

Obecnie: cieptomierz od centrali wentylacyjnej NW6, wodomierze, liczniki energii
elektrycznej.

Do wykonania przez Najemce: Liczniki ciepta dla kazdego kaloryfera z mozliwoscig zdalnego
odczytu. Wymiana wodomierzy i licznikdéw energii elektrycznej na modele z mozliwoscig
zdalnego odczytu. llos¢ licznikdéw: 1 Ciepto, 2 Elektryczne, 6 wodomierzy.

2. Prosze o podanie ceny za Mj energii
ODPOWIEDZ 02:

Podane dane dotyczg okresu za grudzien 2025. Prosze mie¢ na uwadze zmiany taryfowe URE
z poczatkiem roku. Aktualne dane bedg dostepne i mogg zostac przedstawione w drugiej
czesci lutego, po otrzymaniu wszystkich faktur od dostawcéw medidéw. Podano ceny brutto.

En. cieplna:

a) Optata stata za ustugi przesytowe: 4.696,39 zt/MW (moc wyliczona na podstawie
klucza powierzchniowego wynosi dla lokalu 23,72 kW)
b) Optata zmienna przesytowa 19,04 zt/ GJ
c) optata za ciepto, optata za zamdwiong moc cieplng: 100,90 zt/ GJ
3. cene za 1m3 wody cieptej
ODPOWIEDZ 03: Obecna opfata za podgrzew wody 31,98 zt/m3
4. cene za 1m3 wody zimnej

ODPOWIEDZ 04: woda dostawa - 6,88/m3

5. cene za 1 m3 sciekéw (chyba ze sg wliczone juz w cene wody)



ODPOWIEDZ 05: scieki odbidr - 7,79/m3

6. cenezal KW pradu
ODPOWIEDZ 06: a) dystrybucja 0,34850 zt/kWh
b) sprzedaz: 0,58954 zt/kWh

7. kosztow manipulacyjnych
ODPOWIEDZ 07: 73,54 zt brutto/mies.

8. kosztéw utrzymania czes$ci wspolnych oraz wykaz cze$ci wspdlnych za ktére beda
naliczne optaty

ODPOWIEDZ 08: USK nie planuje obcigzania Najemcy kosztami utrzymania poza obszarem
najmu.

9. koszty zagospodarowania odpadow komunalnych oraz sposéb ich obliczania.

ODPOWIEDZ 09:

Koszt w zaleznosci od trybu pracy restauracja (5 lub 7 dniowego), szczegoéty wyliczenia
w zatgczeniu. Dodatkowo zapis umowy odnosnie tego zakresu:

,Strony zgodnie oswiadczajg, iz wskazane w umowie szacunkowe koszty odbioru i
zagospodarowania odpadéw komunalnych zostaty okreslone na podstawie deklaracji
o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi (formularz D-2),
sktadanej zgodnie z art. 6m ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach oraz w oparciu o uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie
metod ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi i stawek tej
opfaty.

Strony postanawiajg, iz wskazane powyzej dane majg charakter wstepny i zostaty
przyjete na etapie rozpoczecia dziatalnosci w oparciu o minimalne wartosci
wymagane przepisami prawa, co oznacza, ze mogg one nie odzwierciedlaé
faktycznych ilosci i struktury wytwarzanych odpaddw.

Strony dopuszczajg mozliwos¢ zmiany wskazanych ilosci oraz kosztéw po
przeprowadzeniu, po uptywie okoto jednego miesigca od rozpoczecia dziatalnosci,
kontroli faktycznych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpaddw, przeprowadzonej w
formie zaprotokotowanego badania morfologicznego strumienia odpaddw.

W przypadku stwierdzenia rozbieznosci pomiedzy ilosSciami zadeklarowanymi a
ilosciami faktycznie wytwarzanymi, Strony dokonajg odpowiednie]j aktualizacji danych



dotyczacych ilosci odpaddw oraz zwigzanych z nimi kosztéw odbioru i
zagospodarowania, w drodze pisemnego aneksu do umowy.”

10. ewentualne koszty poboczne nie wymienione wyzej
ODPOWIEDZ 10:

a) Koszt eksploatacji, napraw, przegladdw, czyszczenia jednej centrali wentylacyjnej
(NW6) oraz czyszczenie kanatéw jej dedykowanych. Centrala obstuguje obszar najmu,
jednak znajduje sie poza jego obszarem. Szczegdty w ust. Il odpowiedzi.

Koszty eksploatacyjne centrali NW6 (przy obecnych umowach):

- przeglad: 360 zt netto

- filtry: 142 zt netto

-czyszczenie kanatéw: (okoto 30 mb — przy szacunkowej cenie 20 zt/mb = 600 zt netto)

Wszystkie powyzsze kwoty w skali roku nalezy pomnozy¢ dwukrotnie — dwa przeglady z
wymiang filtrow i czyszczeniem kanatéw w roku.

b) za kazdy wystany monit, upomnienie, wezwanie etc. - 63,71 zt

¢) wznowienie dostaw medidw w przypadku zaistnienia okolicznosci nielegalnego
poboru energii przez Najemce - 6 371,40 zt

d) interwencyjna wizyta konserwatora Szpitala - sprawdzenie stanu technicznego
instalacji, wytgczenie, przywrécenie dostawy mediéw, etc. - 127,43 zt

11. Ponadto kto jest odpowiedzialny za akceptacje projektu wizualizacji przestrzennej
przedmiotu najmu?

ODPOWIEDZ 11: USK, dokumentacje, projekty, etc. nalezy przesytaé przez UMW

12. Stawek i sposobu rozliczania mediow
a) aktualnych stawek za energie elektryczng, wode, Scieki, ciepto / chtéd, sposobu
rozliczania medidw (podliczniki, refakturowanie, inne).

ODPOWIEDZ 12: jw. odp. 2-6

13. Historycznego zuzycia orientacyjnego zuzycia medidw w okresie funkcjonowania
kantyny przez poprzedniego najemce, w szczegdlnosci zuzycia energii elektrycznej w
sezonie letnim (praca klimatyzacji).

ODPOWIEDZ 13:

en. el. 5237 kWh (srednie, ogdlne zuzycie w okresie letnim, USK nie posiada danych dot.
zuzycia en. elektrycznej poszczegdlnych urzadzen, w tym klimatyzacyjnych)

cw: 13m3



ZwW: 16m3

14. Dostepnosci mediow
a) potwierdzenia, czy wszystkie media sg obecnie aktywne i dostepne w lokalu,

ODPOWIEDZ 14 a) : Wszystkie media (woda, prad oraz centralne ogrzewanie) sg dostepne w
lokalu.

b) informacji, czy ktérekolwiek z przytaczy zostato odtgczone (jesli tak — na jakich
zasadach sg ponownie uruchamiane).

ODPOWIEDZ 14 b): Wszystkie media zostaly wytgczone. Zostang zatagczone po zawarciu
umowy z nowym Najemca.

15. Parametry techniczne lokalu
a) informacji o mocy przytagczeniowej energii elektrycznej przypisanej do lokalu,

ODPOWIEDZ 15a: Do lokalu jest przypisane 40 kW mocy przytaczeniowe;.
b) rodzaju i wartosci zabezpieczen elektrycznych,
ODPOWIEDZ 15b: Gtéwne zabezpieczania elektryczne to 3x 63 A
c) informacji, czy w lokalu dostepne jest tacze swiattowodowe / szybki Internet.

ODPOWIEDZ 15c: w lokalu nie jest dostepne tacze $wiattowodowe/ szybki internet.

Il. STANOWISKO ODNOSNIE SYSTEMU WENTYLACII

1. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny systemu wentylacji nawiewno—wywiewne;j
oraz urzadzen wentylacyjnych znajdujacych sie w obszarze najmu, w tym centrali wentylacyjnych,
kanatow, okapow, filtrow oraz instalacji towarzyszgcych. Najemca przyjmuje je do uzywania w stanie
istniejgcym.

2. Najemca zobowigzuje sie, na wtasny koszt, do przywrdcenia petnej sprawnosci technicznej systemu
wentylacji oraz wszystkich urzadzen i instalacji wentylacyjnych znajdujacych sie w obszarze najmu, w
szczegolnosci poprzez:

a) wykonanie niezbednych napraw, czyszczen, odttuszczen i przegladdw,
b) doposazenie instalacji w brakujgce elementy, w tym filtry ttuszczowe,

c) usuniecie zanieczyszczen, ttuszczu i innych osaddéw z okapow, kanatéw i urzadzen,

d) doprowadzenie instalacji do stanu zapewniajgcego bezpieczng i zgodng z przepisami
eksploatacje.

3. Najemca zobowigzuje sie do biezgcego utrzymania systemu wentylacji w stanie zapewniajgcym
prawidtowg prace, w tym do:

a) regularnego czyszczenia i serwisowania okapow, kanatdw, filtréw i urzadzen wentylacyjnych,



b) wykonywania przegladdw zgodnie z instrukcjami producentdw oraz przepisami sanitarnymi i
przeciwpozarowymi (nie rzadziej niz 2 razy w roku),

c) niezwfocznego usuwania usterek i awarii.
d) Wyjatek stanowi

4. Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia dokumentacji serwisowej systemu wentylacji oraz do
udostepniania Wynajmujgcemu protokotdw z przeglagddw, czyszczen i napraw na kazde zgdanie.

5. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za skutki niewtasciwej eksploatacji systemu wentylacji, w
tym za rozprzestrzenianie sie zapachéw, zadymienie, zanieczyszczenia oraz zagrozenia sanitarne lub
pozarowe.

6. Najemca ponosi koszty energii elektrycznej, ciepta oraz innych medidow zuzywanych przez system
wentylacji i urzgdzenia z nim zwigzane.

7. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za stan techniczny, naprawy ani eksploatacje urzadzen
wentylacyjnych znajdujgcych sie w obszarze najmu, ktore nie stanowig jego wtasnosci. Wynajmujgcy
nie jest zobowigzany do ich serwisowania, modernizacji ani utrzymywania.

8. Powyisze zapisy nie dotyczg drugiej centrali wentylacyjnej N6 budynku H, obstugujgcej wyfacznie
obszar najmu, ale znajdujace;j sie fizycznie poza jego obszarem. Eksploatacja, naprawy, przeglady,
czyszczenie centrali N6 oraz kanatéw jej dedykowanych po stronie USK, za ktdrych kosztem obcigzy
Najemce, na podstawie aktualnych umoéw serwisowych. Szczegdty w rozdz. Ill.

9. Strony sporzadzg protokét zdawczo—odbiorczy zawierajgcy opis stanu technicznego systemu
wentylacji oraz dokumentacje fotograficzng. Protokét stanowi podstawe do oceny obowigzkéw
Najemcy w zakresie przywrdcenia sprawnosci instalacji.

. OPIS STAN OBECNY - SPRAWDZENIE WSTEPNE DO DALSZEJ WERYFIKACJI PRZEZ
NAJEMCE

Centrala wentylacyjna N6 budynku H zamontowana w przyziemiu, ktéra obstuguje sale restauracyjng
jest sprawna. Eksploatacja, naprawy, przeglady, czyszczenie centrali oraz kanatéw jej dedykowanych
po stronie USK, za ktorych kosztem obcigzy Najemce, na podstawie aktualnych umoéw serwisowych.

Centrala wentylacyjna posiada cieptomierz do nagrzewnicy centrali oraz licznik energii elektrycznej.
Koszty zuzycia ciepta technologicznego oraz energii elektrycznej po stronie najemcy.

Druga centrala wentylacyjna znajduje sie w kuchni na korytarzu i jest zainstalowana centrala
nawiewna, podsufitowa z grzatkami elektrycznymi. Dedykowany do tej centrali jest osobny system
wyciggowy z okapdw i innych pomieszczen zaplecza/kuchni restauracji. W chwili obecnej caty ten
system wentylacyjny jest do gruntownego wyczyszczenia i przegladu (duza ilos¢ ttuszczu osadzonego
w kanatach wentylacyjnych). Rozdzielnica elektryczna wraz z automatyka tego systemu wentylac;ji
znajduje sie w korytarzu, a jej zasilanie elektryczne jest poprowadzone z gtdwnej rozdzielni restauracji
na zapleczu. Po stronie Najemcy jest szczegétowa weryfikacja, dostosowanie do wtasciwej
eksploatacji, koszty eksploatacji, napraw i przegladow.



