UMOWA DZIERZAWY Nr / /2026

sporzadzona pomigdzy:

Uniwersytetem Medycznym im. Piastéw Slaskich we Wroctawiu, ul. Wybrzeze Ludwika Pasteura 1,

NIP: 896-000-57-79 reprezentowanym przez:

Zastepce Dyrektora Generalnego ds. Infrastruktury, Inwestycji i Remontéw — Ewe Fiedler-}.efiskg

zwanym dalej Wydzierzawiajagcym,

zwang dalej Dzierzawca.

§1

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci potozonej przy ul. Borowskiej 213
we Wroclawiu, oznaczonej geodezyjnie jako: dziatka nr 77, AR-14, Obreb Gaj, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Krzyki, Wydziat IV Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg

numer: WR1K/00077190/8.

§2
Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe Dzierzawcy grunt niezabudowany z przeznaczeniem pod
ekspozycje samochoddéw do sprzedazy, potozony we Wroctawiu przy ul. Borowskiej 213 o
powierzchni ........ m? zgodnie z oznaczeniem na mapie stanowiacej Zalacznik nr 1 do niniejszej
umowy, zwane dalej przedmiotem dzierzawy.
Powierzchnig, o ktérej mowa w ust.1 Dzierzawca bedzie wykorzystywal w celu prowadzenia
Dzierzawca nie ma prawa oddania przedmiotu dzierzawy w podnajem lub do bezplatnego
uzywania bez zgody Wydzierzawiajacego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze zmienial przeznaczenia
Przedmiotu dzierzawy.
Dzierzawca oswiadcza, Ze jest mu znany stan techniczno - uzytkowy i prawny Przedmiotu
dzierzawy i nie wnosi zadnych uwag oraz zastrzezen.
Wydanie Przedmiotu dzierzawy zostanie potwierdzone protokolem zdawczo-odbiorczym
stanowiagcym Zatacznik nr ........... do niniejszej umowy.
Dzierzawca zobowigzany jest do posiadania przez caly okres realizacji umowy polisy
ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarcze] na sume¢ ubezpieczeniowg w kwocie nie nizszej niz 250.000,00 zl rocznie.
Dzierzawca zobowigzany jest réwniez do zawarcia polisy NW w zakresie prowadzonej
dziatalnosci oraz ubezpieczenia na wlasny koszt mienia umieszczonego w Przedmiocie dzierzawy
od nastepstw zdarzen losowych. Dzierzawca zobowiagzuje si¢ przedlozy¢ Wydzierzawiajgcemu
kopi¢ aktualnej polisy ubezpieczeniowej OC i NW, potwierdzajacej ubezpieczenie, o ktdrym
niniejszym paragrafie, w terminie 14 dni od dnia podpisania niniejszej Umowy. W przypadku, gdy



waznos¢ polisy ubezpieczeniowej, o ktérej mowa niniejszym paragrafie uplywa w okresie
obowiazania umowy, Dzierzawca jest zobowigzany przedtozyé Wydzierzawiajacemu nowa polise
ubezpieczenia na warunkach nie gorszych niz opisane powyzej. Dzierzawca zobowigzany jest
przedlozy¢ nowa polis¢ najpdzniej w dniu wygasnigcia poprzedniej polisy.

§3
Dzierzawca zobowiazuje si¢ placic Wydzierzawiajacemu miesigcznie czynsz w wysokosci
............ ( stownie:...............z 00/00),
Do powyzszych optat doliczany bedzie podatek VAT w wysokosci ustawowe;j.
Optaty wnoszone beda na konto Wydzierzawiajacego z géry, w terminie 14 dni od daty
wystawienia faktury przez Wydzierzawiajacego, za miesigc biezacy, na rachusiek bankowy
Wydzierzawiajacego, wskazany w tresci faktury. Faktury bedg wystawiane i dq;‘g,bz_ane zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (t.j. Bz. U-22025 r. poz.
775 z pdzn. zm.), w tym w szczeg6lnosci zgodnie z przepisem art. 106ga i nast. tej ustawy, tj. w
formie faktur ustrukturyzowanych, za posrednictwem Krajowego Systemu e- Faktur (KSéF)
W przypadku niedotrzymania terminu platnosci, Dzierzawca zobowigzuje sie placié ustawowe
odsetki za opdznienie.
Strony zgodnie postanawiaja, iz celem zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajacego z tytulu
zaplaty czynszu dzierzawy, Dzierzawca przekaze na konto Wydzierzawiajgcego w terminie 14 dni
od daty zawarcia umowy kaucje pienigzng w wysok®sci trzykrotnego zaoferowanego czynszu
brutto wynoszacg ........... zt (stownie .............. _dsztotych),
Na poczet powyzszej kwoty zalicza si¢ wadium wpldeghe przez Wydzierzawiajacego w ramach
zobowiazan wynikajacych z ogloszonego konkursu ofert::
Przedmiotowa kaucja zostanie zaliczona przez WydZierzawiajacego na poczet roszczen
wynikajacych z niniejszej umowy, a w przypadku, gdy Dzierzawca po zakoficzeniu trwania
umowy wywigze si¢ z wszelkich zobowigzan zostanie zwrocona Dzierzawcy w wysokosci
nominalnej (bez oprocentowania)uge.
Wydzierzawiajacy mslrzcga ‘sobie pt‘a\vo do zaliczenia kaucji na poczet naleznosci, o ktorych
mowa w § 3 ust. 1 umow)g, w przypa;dku zalegania przez Dzierzawce z zaplatg za dwa pelne
okresy rozliczeniowe. _ .
Zaliczenie kaucji na poczet naleZfioSci, wskazanych w ust. 5 wymaga uzupelnienia kaucji przez
Dzierzawce do kWOty ..........covvviiiviniiniininnnn, zt podanej w ust. 4, w terminie 14 dni od
daty otrzymania powiadomienia od Wydzierzawiajacego, pod rygorem rozwigzania umowy ze
skutkiem natychmiastowym.

Lub
8. N’a pOG?et roszczen wynikajacych z niniejszej umowy Dzierzawca w terminie 14 dni od daty

podplsanm umowy dostarczy Wydzierzawiajgcemu gwarancj¢ bankowa lub ubezpieczeniows o

wartoseiptizykrotnego zaoferowanego czynszu brutto, tj: W wysokosci .............. zt (stownie:
......... rerriieeesseneesesannn Zhotych)

Do czasu dostarczenia dokumentu gwarancji Wydzierzawiajacy zatrzyma na koncie wplacone
przez Dzierzawce wadium w wysokosci ................ zh (stownie: ...

ztotych). Gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa stanowi¢ bedzie nieodwolalne i
bezwarunkowe zobowigzanie jej wystawcy wobec Wydzierzawiajacego do zaplaty — na pierwsze
pisemne zadanie Wydzierzawiajacego - wszelkich kwot, jakimi wyraza¢ si¢ beda roszczenia
majgtkowe kierowane przez Wydzierzawiajacego przeciw Dzierzawcy na gruncie Umowy lub w
zwigzku z jej =zawarciem i wykonaniem. Beneficjentem gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej bedzie wylgcznie Wydzierzawiajgcy.



10.

11.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do wyplaty z gwarancji bankowej / ubezpieczeniowe;j
naleznosci, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 umowy, w przypadku zalegania przez Dzierzawce z
zaplata za dwa pelne okresy rozliczeniowe.

Wykorzystanie gwarancji na poczet naleznosci, wskazanych w ust. 8 wymaga uzupehienia
dokumentu gwarancji bankowej/ubezpieczeniowe]j przez Dzierzawce do kwoty podanej w ust. 8
zdanie pierwsze, w terminie 14 dni od daty otrzymania powiadomienia od Wydzierzawiajacego,
pod rygorem rozwigzania Umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

Niezaleznie od prawa zaspokojenia si¢ z kaucji pienigznej lub  gwarancji
bankowej/ubezpieczeniowej Wydzierzawiajacemu przystugiwaé bedzie prawo do dochodzenia
wszelkich roszczen od Dzierzawcy powstalych w zwiazku z niewykonaniem lub nienalezytym
wykonaniem Umowy na zasadach ogélnych, w tym odszkodowania w pelu€] “wysokosci
(niezaleznie od zastrzezonych kar umownych)

§4

Stawka czynszu o ktérej mowa w § 3 ust. 1 bedzie corocznie waloryzowana na podstawie
wskaznika wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych, ogloszonego przez Prezesa GUS. Waloryzacja
bedzie dokonywana w miesigcu marcu. Waloryzacja nie bedzie stanowi¢ zmiany niniejsze;j
umowy i nie wymaga dla swej waznosci aneksu. O dokonanej zmianie Wydzierzawiajacy
zawiadomi Dzierzawce poprzez zmiang stawki wyszczegdlnionej w fakturze VAT.

W przypadku wzrostu stawki podatku od nieruchomosci penad wysokos$¢, o ktérej mowa w ust. 1
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ -podwyzszenial wysokosci stawki czynszu bez
potrzeby aneksowania umowy.

§5
Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego
podpisanego przez upowaznione@seby ze strony Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy.
Po ustaniu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje si¢ zwrocié przedmiot umowy w stanie
nie pogorszonym na podstawie sporzadzonego protokotu zdawczo — odbiorczego.

§6

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzyskania wymaganych przepisami prawa zezwolef izgdd
niezb¢dnych do prowadzenia dziatalnosci opisanej w § 2 ust. 2.

Wszelkie planowane przez Dzierzawce adaptacje budowlane muszg by¢ uzgodnione z Dzialem
Nadzoru Inwestycji i Remontow Wydzierzawiajacego i wymagaja jego pisemnej zgody.

Koszty przystosowania wydzierzawionego gruntu dla potrzeb planowanej dziatalnosci ponosi
Dzierzawca bez prawa zadania ich zwrotu w sytuacji rozwigzania niniejszej umowy.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ dokonywaé¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt konserwacji
przedmiotu dzierzawy i remontéw biezacych.

Zabezpieczenie dziatalnosci w niezbedne media naleze¢ bedzie do Dzierzawcy.

Dzierzawca zobowigzany jest do uzgodnienia z operatorem platnego systemu parkingowego
zasad dostgpu / dojazdu do przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za utrzymanie czystosci w obrgbie dzierzawionego gruntu
zgodnie z wymogami BHP i P.poz, Sanepid, ochrony $rodowiska i innymi obowigzujacymi
przepisami w zakresie prowadzonej dziatalnosci.

Dzierzawca odpowiada za swéj personel i osoby z nim wspéipracujace, jak za swoje dzialania i

zaniechania.



10.

1.

12.

Dzierzawca zapewnia, Zze nie dopusci do pogorszenia stanu Przedmiotu dzierzawy i jego
otoczenia ponad granice normalnego zuzycia.

Dzierzawca jest odpowiedzialny za mienie oraz wszelkg dziatalno$¢ Dzierzawcy, jego
pracownikoéw, wspotpracownikow, czy klientéw, ktéra moze spowodowaé lub wpltywaé na
pogorszenie stanu Przedmiotu dzierzawy, jego otoczenia w sposob wykraczajacy ponad granice
normalnego zuzycia.

Koszty naprawy szkod powstalych we wskazanych wyzej okolicznosciach obcigza¢ beda
Dzierzawce.

Wszelkie roszczenia 0s6b trzecich zwigzane z wykonywaniem przez Dzierzawce dziatalno$ci w
ramach przedmiotu umowy obciazaja bezposrednio Dzierzawce. Dzierzawca zobowigzany jest
zwolni¢ Wydzierzawiajacego od wszelkiej odpowiedzialnoéci w tym zakresie oraz pokry¢ koszty
ewentualnej, koniecznej obrony, poniesione przez Wydzierzawiajgcego.

§7

Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony jeden rok tj. od dnia .....do0 dnia ....r. z zachowaniem
Jjednomiesigcznego okresu wypowiedzenia.
Dzierzawca zobowigzany do przedlozenia Wyd21erzaw1ajqccmu W derminie” 14 dni od dnia
zawarcia niniejszej umowy, o$wiadczenia w formie aktu notarialnége o dobrowolnym poddaniu
si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 kpe co do zaplaty na rzecz Uniwersytetu Medycznego im.
Piastow Slaskich we Wroctawiu $wiadczen pienigznych do maksymalnej kwoty (co najmniej
szesciokrotny czynsz brutto)............ zt (stownie:.............. ) w przypadku powstania zaleglo$ci
czynszowych wynikajacych z § 3 niniejszej umowy.
Zdarzeniem od ktérego uzaleznione jest wylionan ie obowiazku jest'

naleznosci wynikajacg z umowy i wy?nagza jace termin zapflaty,

b) uptyw terminu do zaptaty naleznosci ws__l_gz_ﬁ'a nych w wezwaniu do zaplaty.
Wydzierzawiajacy moze wystapié¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci w terminie 6 miesiecy liczgc
od dnia wygasnigcia lub rozwigzania niniejszej umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest do przedtozenia Wydzierzawiajacemu w terminie 14 dni od daty
zawarcia niniejszej umowy, o§wiadczenia w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu
si¢ egzekucji w t.rybic art. 777 § 1 pkt. 4 kpc co do wydania przedmiotu dzierzawy w terminie
siedmiu dni hczon)fch od dnia po uplywie okresu na jaki umowa zostala zawarta lub po jej
rozwmzaniu Zﬂmﬁmm 0d ktorego uzaleznione jest wykonanie obowigzku jest uptyw 7
(siedmiu) dni rhm:ac od dnia wyslania przesylki rejestrowanej z zadaniem wydania
Wydzier zdwmje}wnm przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajacy moze wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci w terminie 6 miesigcy, liczac
od dnia wygasnigcia lub rozwigzania niniejszej umowy dzierzawy.

Opfaty za sporzadzenie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji i inne koszty
ustalone i pobrane przez notariusza ponosi w calosci Dzierzawca.

§8

Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem
Jjednomiesigcznego terminu wypowiedzenia uptywajacego na koniec miesigca kalendarzowego w
przypadku:

a) zmiany przeznaczenia Przedmiotu dzierzawy,

b) sprzedazy Przedmiotu dzierzawy przez Wydzierzawiajacego,

¢) nie uzyskania wymaganych zezwolen przez Dzierzawce



d) wydania na rzecz Wydzierzawiajacego decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej (ZRID) na terenie objetym umowa dzierzawy.

2. Wydzierzawiajacemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:

a) zalegania przez Dzierzawce z zaplata czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci,

b) oddania Przedmiotu dzierzawy w podnajem, albo do bezplatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego,

c) uzywania Przedmiotu dzierzawy w sposéb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem i nie
przestrzegania postanowien umowy,

d) ogtoszenia likwidacji Dzierzawcy,

e) nieprzediozenia ktéregokolwiek z o$wiadczen o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji, o
ktérych mowa w § 7 ust.2 i ust.3 lub polisy ubezpieczeniowej, o ktorej mowa w §2 ust. 7

f) nieuzupelnienia kaucji zgodnie z postanowieniami § 3 ust. 7 niniejszej umowy.
lub
nie dostarczenia gwarancji bankowej lub ubezpieczenidwej zgodnie z postanowieniami
§3 ust. 8-10 -

g) innego, niz wskazany w pkt. a)-f) naruszenia przez Dzierzawegypostanowien Umowy lub
przepisOw prawa i nieusunigcie tego stanu w terminie wskazanym w pisemnym wezwaniu
Wydzierzawiajacego.

3. W razie rozwiagzania umowy dzierzawy, Dzierzawca jest zobowiazany do niezwlocznego wydania
Przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym. Dzierzawca nie jest odpowiedzialny za zuzycie
rzeczy begdace wynikiem prawidtowego uZywania.

4. W przypadku, gdy Wydzierzawiajacy stwierdzi, iz nastapilo pogorszenie stanu Przedmiotu
dzierzawy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, Dzierzawca zobowigzany jest usungé
szkody na wilasny koszt, a ponadto'ptaci¢ normalny czynsz w wysokosci okreslonej w § 3 ust.1 za
kazdy miesigc do czasu usfiniecia szkéd, ktore wymaga potwierdzenia w sporzadzonym przez
Strony stosownym protokofem zdawczo— odbiorczego.

5. W przypadku poniesienia przez Wydzierzawiajacego kosztow zwigzanych z usunigciem szkod,
Dzierzawca zobowigzany jest zwroci¢ Wydzierzawiajacemu wszelkie rzeczywiscie poniesione
koszty na podstawie przedtozonych przez niego faktur.

6. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy bez wypowiedzenia przed uplywem okresu pelnego
miesigca Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty czynszu i innych oplat, o ktérych mowa w § 3
ust.| liczonych za pelny miesigc.

7. W' przypadku, gdy Dzierzawca nie zwr6oci Wydzierzawiajagcemu Przedmiotu dzierzawy
W wyznaczonym terminie Wydzierzawiajacy ma prawo do naliczania wynagrodzenia z tytulu
bezumownego korzystania z Przedmiotu dzierzawy w wysokosci dwukrotnej wartosci ostatnio
obowigziljacego czynszu dzierzawy za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z
Przedmiotu dzierzawy do czasu zwrotu Przedmiotu dzierzawy stosownym protokotem
odbiorczym.

8. Koszty przystosowania wydzierzawionego gruntu na potrzeby prowadzonej dziatalnosci o ktorej
mowa w §2 ust. 2 obciagzajg Dzierzawce bez prawa domagania si¢ zwrotu poniesionych z tego
tytutu nakladéw od Wydzierzawiajacego w jakiekolwiek czescei.

§9



W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie odpowiednio
przepisy Kodeksu cywilnego.

§10

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej aneksu pod rygorem niewaznosci.

§11

Spory mogace wynikng¢ ze stosunku objgtego umowa strony zobowigzujg si¢ rozstrzygaé polubownie,
a gdy to nie bedzie mozliwe ich rozstrzygnigcie nastapi przez Sad wihasciwy, dla siedziby
Wydzierzawiajacego.

§ 12

Umoweg sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach jeden egzemplarz dla
Wydzierzawiajacego i jeden egzemplarz dla Dzierzawcy .

Dzierzawca: . Wydzierzawiajacy:



